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TRANSACCION

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CHILLAN

A

TURISMO Y GESTION HOTELERA NUBLE LIMITADA

.. =

CONSORCIO CHILLAN CONFORMADO POR HIDRO SANINGENIERIA S.A.

e INVERSIONES Y SERVICIOS INSER SOCIEDAD ANOMINA.

L&&EEEES

REPERTORIC N 786/2009 . -

5 AL B

del afio dos mil nueve (2009), ante mi, JOAQUIN TEJOS

'HENRIQUEZ, chileno, abogado, Notario Publico Titular de

la Segunda Notaria de esta ciudad, con oficio en calle

Arauco numero seiscientos treinta, comparecen: De una

parte, la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CHILLAN, persona

juridica de derecho publico, rol tnico tributarioc ntmero

sesenta y nueve millones novecientos ciento cuarenta mil

novecientos guidén siete (69.140,900-7) representada segin

5e acreditara por el Alcalde de Chillan Dn. SERGIC ZARZAR

TR, o

\\ANDONIE' Profesor de Estado, cédula n: Dnal de identidad

o
Eﬁ/humero seis millones qu1n1ento%/p6/g§fé mil doscientos

»:0 l""“&w
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sesenta vy siete guién ocho (6.580.267-8), ambos con

domicilio en «calle Dieciocho de Septiembre numero

quinientos diez de esta ciudad, y por la otra, TURISMO Y

GESTION HOTELERA RUBLE LIMITADA, rol unico tributario

ntimero setenta vy seis millones siete mil setecientos

setenta y nueve guidén ocho {76.007.779-8) persona

juridica de derecho privado, representada segun se

acreditard por don GUILLERMO ARTURC RUIZ PEREZ, cédula

nacional de identidad numerce cinco millones quinientos

veintiocho mil novecientocs ochenta y ocho guidén tres

(5.528,988~3), casado, Ingeniero, ambos domiciliados para

estos efectos en Avenida Central, numero seiscientos

ochenta vy uno {N° 681), Quilicura, Santiago y; CONSORCIO

CHILLAN, conformado por HIDROSAN INGENIERIA S.A., rol

tnico tributario numero setenta y nueve millones

ochocientos ochenta vy cinco mil ochocientos treinta guidn

cero {79.885.830-0) e INVERSIONES Y SERVICIOS INSER

SOCIEDAD ANONIMA, rol tUnico tributario nimero noventa vy

nueve millones guinientos veintinueve mil novecientos

cincuenta guion k (99.529.950-K), ambas personas

quridicas de derecho privado; representadas

respectivamente seguin -se acreditara por don GUILLERMO

ARTURO RUIZ PEREZ, cédula nacional de identidad numero

cinco millones guinientos vwveintiocho mil novecientos

bchenta v ocho  guidn  tres {5.528.988-3), casado,

Ingeniero, 3% los sefiores DARIO ENRIQUE BENUCCI

MARRAGHINI, c¢édula nacional de identidad numero seis

millones trecientos ochenta v seis mil ochenta y nueve

yuién uno (6.386.089-1), casado, Ingeniero vy GIORGIO

DARICQ BENUCCI TORREALBA, cédula nacional de identidad
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numero trece millones cuatrocientos setenta y un mil

doscientos trece guién nueve VEI AT 2T3=0Y;  Soltero;

Ingeniero, todos domiciliados para estos en Avenida

Central nUmero seiscientos ochenta vy uno (N° 681),

Quilicura, Santiago, de paso por ésta, los comparecientes

chilenos y mayores de edad quienes acreditaron sus

identidades con sus cédulas anotadas, declarando que no

han sido bloqueadas conforme a lo establecido en la Ley

Diecinueve mil novecientos cuarenta y ocho (19.948) vy

exponen: PRIMERQO: Por Decreto Alcaldicio ntmero dos mil

seiscientos sesenta y cinco (2.665) de diecisiete i e (G =

agosto de dos mil siete (2007} la Tlustre Municipalidad

deChildlin;en—adelante—"}a Munircipalidad®; 1lamé—a

propuesta publica para entregar — e Concesion la

administracién y explotacién de activos municipales de

su propiedad, ubicados en el predio denominado Termas

Minerales de Chillén, Rol de Avalios nimero ochocientos

setenta y tres gquidén veinticinco (873-25) Yy numero

ochocientos setenta y tres guidn cuarenta y ocho (873-48)

de la comuna de Pinto, bajo la denominacién: “LICITACION

PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL CONCESION DE ACTIVOS

MUNICIPALES UBICADOS EN TERMAS MINERALES DE CHILLAN”. Por

Decreto Alcaldicio nimero tres mil novecientos noventa Y

hueve (3999) de diecinueve (19) de Noviembre de dos mil

siete (2007), previo Acuerdo prestado por el Honorable

Concejo Municipal de Chilldn en Sesién Extraordinaria de

diecinueve (19} de Noviembre de dos mil siete (5200118 5774 SO

Municipalidad adjudicdé la Concesién numero dos (N°2) al

Vi
Consorcio Chillan, conformado por /;{?%9§AN INGENIERIA

Seliie s roliotni co.Bridbubarivo ‘fgméié//setenta Yy nueve
PoeS 5 7




miliones ochocientos ochenta y cinco mil ochocientos

treinta guién cero (79.885.830-0) e INVERSIONES Y

()

SERVICIOS INSER SOCIEDAD ANONIMA, rol tnico tributario

nimero noventa y nueve millones gquinientos veintinueve

mil novecientos cincuenta éﬁién k {99.529,950-K},

suscribiéndose el contrato de concesioéon mediante

Escritura Ptblica de fecha cuatro (4} de Diciembre de dos

mil siete (2007), ante el Notario Piblico Titular de

Chilldn Dn. Sergic Condeza Neuber, seglin consta en

Registro de Instrumentos Publicos, Repertorio numero dos

mil setecientos treinta vy ocho guidén dos mil siete

(2.738-2007). Sobre la sefialada adjudicacidén la empresa

Hotelera Somontur S.A. interpuso ante la I. Corte de

Apelaciones de Chilléan, Reclamo de Ilegalidad, rol numero

14 =

quinientos trece guidn dos mil siete (513-2007) en contra

del Decreto Alcaldicioc nfimero tTres mil novecientos

noventa vy nueve (3.999}, acogiéndose la solicitud de

Hotelera Somontur S.A. en el sentido de No Innovar en

relacién a los efectos del Decreto Alcaldicio sefialado,

mientras estén pendientes las ireclamaciones. De esta

forma, la Municipalidad, atendiendo a lo sefialado

precedentemente, a la necesidad imperiosa de mantener en

funciocnamiento el compleio turistico de su propiedad con

= objeto de evitar mayores pérdidas econdmicas

relacionadas con el mismo, al necho de gue la

Municipalidad no cuenta con persconal capacitado para

rsumir la administracidén directa de la unidad de negocios

Hotel Municipal denominado entonces Hotel Pirigallo vy

ahora Hotel WNevados de Chillan, vy determinada por la

bbligacidn de propender al bien de la comunidad toda,
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previo acuerdc del Honorable Concejo Municipal de

Chillan, entre otras unidades de negocios, lo entregd en

arrendamiento y concesién a la empresa TURISMO Y GESTION

HOTELERA NUBLE LIMITADA mediante contrato de

arrendamiento y concesién de fecha dieciocho {18) de

Enero—de—~des-mit —ocho {2608} sascritorante el Notario

Piblico Titular de la Segunda Notaria de Chillan Dn. José

Joaquin Tejos Henriquez, Segin--consta en  Repertorio

numero cuatrocientos quince guidn dos mil ocho

(41-5/2068)+-contrate que fue modificado y prorrogado

mediante contrato de fecha veintiocho {(28) de Octubre de

dos mil ocho (2.008) suscrito ante -el mismo Notario,

segun consta en Repertorio nimerc tres mil novecientos

noventa y nueve guién dos mil ocho (3.999/2008), contrato

de arrendamiento y concesién que actualizado a esta

fecha, expirard de pleno derecho el diecisiete (17) de

Enero de dos mil diez (2010) salvo que los Recursos de

Ilegalidad Roles cuatrocientos noventa y nueve guién dos

mil siete (499-2007) & quinientos trece guién dos mil

siete (513-2007), ambos de la I. Corte de Apelaciones de

' Chillan fueren resueltos definitivamente a favor de 1a

Municipalidad, caso en el cual el contrato de

arrendamiento y concesidén terminara ipso facto a contar

del dia primero del cuarto mes siguiente al de

notificaciéon de Ia sentencia firme y ejecutoriada, sin

perjulclio que en dicho evento las partes pudieren acordar

una recha - posterior. Efn el contrato de prorroga V

modiricacion de contrato de arrendamiento y concesion de

[
,

velintiochoc (28} de Octubre de do fi}/bche (2008, Ia

Tlid

B
o

L 2

3

Mumtcipatidad v Turismo v GE N

%ji9%/Z9zeiera Nuble Limitada
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establecieron que YAl término del arrendamiento ¥y

concesién, el arrendatario y <concesionario debera

transferir a favor de la Municipalidad como parte de la

renta acordada la totalidad de las edificaciones y nuevas

obras o instalaciones gue haya construido, incorporado,

instalado o utilizado adheridas a bien inmueble en Ta

administracién y explotacidén de cada una de las unidades

de negocios referidas y, los bilenes muebles que haya

cambiado, reemplazado o incorporado a las unidades de

negocios hasta el dia anterior al de suscripcioéon del

presente contrato de prérroga y modificacidn de contrato

de arrendamiento v concesidn, bienes gque han venido

inventariandose a partir del momento de su incorporaciédn,

dejandose establecido que a contar de esta fecha,

e

cualquier obra de infraestructura gque la arrendataria y

concesionaria pretenda realizar en los predios

arrendados, debera contar con la autorizacidn previa y

por escrito de la Municipalidad”. SEGUNDO: Turismo Y

Gestidn Hotelera Nuble Limitada, teniendo en

consideracidén la gran demanda 5@,pasajeros en el Hotel

Nevados de Chillan, especialmeénte en la temporada

invernal, y consecuencialmente la imperiosa necesidad de

ampliarlo, se ha dirigido a la Municipalidad solicitando

autorizacidn para ello en un edificio de tres niveles,

drea de dormitorios c¢on sus respectivos servicios

higiénicos que vienen a totalizar treinta y cuatro (34)

nuevas habitaciones debidamente equipadas que permitirian

satisfacer en gran parte la demanda actual vy dar

cumplimiento & exigencias de <contar con habitaciones

especialmente disefiadas y habilitadas para minusvalidos

X
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que actualmente no se disponen vy, gque la inversién en

estion—Te—seareconocida—a-Consorcio—Chillany-—gue

dmlnluuldid esta concesion—a través —de ke - sociedad

Consorcio-Chillén Pos S, -A.y-rol -Upiceo tributario numero

setenta y seis millones nueve mil setecientos dieciocho

guidn siete (76.009.718-7), dentro de las que formuld en

|s P

Su—oferts —por—la——Concesién nimere —dos—— M- 2) - va

singularizada en lo precedente. TERCERO: Dentro de la

ferta que Consorcio Chilladn presentd por la Concesién

nimero- —gos (W22} msbablecid—enbre— pbras, la

construccidédn de edificaciones destinadas a aumentar su

capacidad -de- .camas--lo.-cwal. mejerara -la . atencidn . .al

cliente y dard mayores facilidades, gque cuenten con

habitaciones, Internet, hidromasaje, o8 =38 e o B [ e T 61 M

terrazas de modo de abarcar la totalidad de la demanda y

los~diferentes potenciales clientes. Como se sefialara en

e

la .clausula primera, la Concesidn ndmezro dos (N®.-2) si

bien. cska _adulicada v stiscrito. el condyads. 0o b

operado producto del Reclamo de Ilegalidad Rol guinientos

trece guidén dos mil siete (513-2007) también referido. Na

obstante se visualiza que efectivamente el hotel Nevados

de Chillan debe ser ampliado a la brevedad, vya que afects

no tan solo al crecimiento y desarrolleo de éste, sino que

a.ckodo et cemniro turigstice mmicipal, por lo que las

partes han analizado los ofectos juridicos y econdmicos

de una ampliacion del “hotel, concordando en gue

cualesquiera sea el  fallo en ¢l indicade Reclamo de

Tlegalidad, la operacidon proyectada f;?e realizarse, sin
Berjulclos da precaver un eventaal tigro, producto de

ii;zﬁ;zﬁ( De manera entonces
»
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que proceden a la suscripcién del presente instrumento en

los términos que se indican en las clausulas siguientes.

:
1 prosonte instrumento, la

CUARTO: Por

s
]

Municipalidad viene en otorgar a Turismo Yy Gestidn

Hotelera HNuble Limitada, autorirzacién para ampliar el

Hotel Nevados de Chilléan en el area de dormitorios en una

z e A i o . - e T o . f T [
superficie de wil scesenta y scis metros cuadrados (1.066

mt2.), que comprende treinta vy cuatro (34) nuevas

habitaciones con bafics privados ¥ debidamente
habilitadas, conforme a planos, especificaciones técnicas
y carta gantt que se protocolizan ¢n este miswmo acto con
el mismo nimero de esta escritura, y que forma parte
integrantc de este instrumente para todos los efectos
legales. De comin acuerdo, las partes avalﬁan }a
anpliaci del Hoiel ¥evados de Chilldn en la suma

equivalente a treinta mil (30.0600) unidades de fomento,

P

impuestos incluidos. TLa ampliacién del hotel seré

ejecutada por Turismo y Gestién Hotelera Nuble Limitada

para la Municipalidad a partir de osta fecha conforme a

carta gantt ya sefalada, debiendo asumir todos y cada uno

oL

de los gastos directos o idindirectos guc origine la

construccibén, ensayes, permisos, impuestos, derechos,

certificaciones, segurcs v cualesquiera dgue sea

necesario para el adecuado término de las obras y

recepcién definitiva de las mismas. Por su parte,

la Municipalidad gqueda facultada para nombrar un

3

Inspector Técnico de la obra, que debera ser un

profesional de la construccidn, que tendrd la obligacidn

de fiscalizar quc la ampliacidén del hotel se realice

conforme a las especificaciones técnicas acordadas y, con
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las facultades que 8e indican en forma e¥presa en

iocumento anexo al presente contrato denominado

"

Inspeccidén Téecnica Ampliacidén de  Hotel Nevados de

Chillan, el que se protocoliza en este mismo acto con el

3

mismo nimero de esta escritura. Turismo Y Gestidn

Hotelera Nuble Limitada acepta expresamente las

facultades del Inspector Técnico. QUINTO: Atendiendo a

las condiciones del actual contrato de arrendamiento %

concesidn sgefialado en la clausula primera de este

instrumento, la MUHJClpd}Tddd y Turismo y Gestioén

lHotelera Nuble leltada, acuerdan gue la obra de

ampliacién del Hotel Nevados de Chillan serd compensada a

esta ultima en la forma y condiciones que se indican a

continuacién, segin sea el resultado del Reclamo de

Ilegalidad Rol gquinicntos trece guidn dos wmil siete (513-

2007) de la I. Corte de Apelaciones de Chillan en actual

tramitacién ante la Excma. Corte Suprema Rol cuatro mil

trescientos ochenta y tres guién dos mil ocho (4383-2008)

a—saber: & i —la—-sentencia ~resulta favorasble —a—is

Municipalidad, el contrato de arrendamiento y concesiédn

de fecha dieciocho (18) de Enero de dos mil ocho {(2008)

terminaré- ipso facto a contar del diaz primero del cuarto

mes siguiente al de la fecha en que la sentencia quede

firme y ejecutoriada, sin perjuicio que en dicho evento

las partes pudieren acordar una fecha posterior, fecha a
. B ,

partir de la cual la  Municipalidad entregara
materialmente a Consorcico Chilldn Dos S. A. los bienes

que le permitan iniciar el cumplimieﬁéy de la Concesidn

, himero dos

(B2

e Munjé/p§fzfad, por expresa

era Ruble Limitada,
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reconocera a favor de esta 1ltima sociedad, Consorcio

Chillan Dos S. A., rol tnico tributario nimero setenta y

e 5 A o o LT eE P - & 3 A ]
seis millones nucve mil sctecicentos dieciocho guidn siete

(76.009.718-7) la inversidon de las treinta mil (30.000)

unidades de fomento que significard la ampliacidn del Hotel

Nevados de Chilléan, como parte de las inversiones que se

comprometié Consorcio Chillan on su oferta por la Concesidn

nimero dos (N° 2) segin se indica en la clausula tercera de

este instrumento. Turismo Yy Gestién Hotelera Huble

Limitada, atendiendo al reconocimiento que la Municipalidad

L . G Ty ¥ - o I I T g T = ey 5 3 Z —
se obliga a hacer on faver de Consorcio Chillén Dos S. A,

por peticién expresa de ella, declara en este mismo acto

que en tal evento renuncia a solicitar el pago o devolucidn

o)

e las sumas invertidas en la ampliacién del Hotel Nevados

le Chillén a gque se refiere este instrumcento, toda vez que

(‘L

para llevar a efecto la ampliacién del hotel cuenta con el

“+

financiamiento proporcionado por esta Gltima sociedad, que

fue la constituida por las sociedades gue conforman el

£ g

Consorcic Chillén para la oxplotacién de esta concesidn.

B) Si la senlencia resulta desfavorable a la

Municipalidad, las partes comparecientes por este acto

acuerdan que en un plazo no superior a noventa dias

g . s [Riresa = ) .
se reunirdn a solucionar los temas pendientes que haya

lugar, especialmente 1la determinacidén y wvaloracidn de

eventuales compensaciones o perjuicios gue la Tlustre

Muniipalidad de Chillan deba entregar o pagar a Turismo y

Gestién Hotelera Nuble Limitada. SEXTO: En este acto v

mediante el presente instrumento, la Municipalidad vy

Consorcio Chillédn, habida consideracidn de lo sefislado

en clausulas precedentes, en especial la letra A) de la
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; clausula qguinta, proceden a modificar el contrato de

-oncesion N° 2 de fecha cuatro (4) de Diciembre de dos

2

: mil siete (2007}, con el objeto de transigir y precaver

un eventual 1litigio, en el tUnico sentido de que si la

Sentencia del Reclamo de Ilegalidad Rol guinientos trece

guién dos mil siete {913-2007) de la I. Corte de

Apelaciones de Chillan, en actual tramitacién ante 13

Excma. Corte Suprema, Rol cuatro mil trescientos ochenta

y tres guidn dos mil ocho (4383-2008), resulta favorable

a -la Municipalidad, en élfcontrato de Concesién N° 2 ya

indicado, la Municipalidad reconocerd a favor de

Consorcio Chillén Dos S. A., rol tnico tributario numero

setenta y seis millones nueve mil setecientos dieciocho

guién siete (76.009.718-7) la inversién de las treinta

mil (30.000) wunidades de fomento que significara 1la

ampliacién del Hotel Nevados de Chillan, como parte de

las inversiones que se comprometié Consorcio Chillan en

su oferta por la Concesién numerc dos (N°® 2) segun se

indica en 1la <clausula Tercero de este instrumento.

SEPTIMO: En todo lo gue no se ha modificado o se

entienda modificado por el presente instrumento, se

mantendran vigentes y producirdn pleno efecto 1las

clausulas pertinentes tanto del contrato de arrendamiento

y concesidon de fecha dieciocho (18) de Enero de dos mil

ocho (2008}, como el contrato de Concesién nutmero dos (NS

2) de fecha cuatro ({4) de Diciembre de dos mil siete

(2007). "OCEIAVO: Los gastos gue  Se originen por 1la

extensién de este instrumento, sean %itos impuestos o

-, derechos, serdn de cargo de Turls§/<§7/§8%109 Hotelera

AZ%*%%*./Nuble Limitada.- NOVENQ: Para tf;;ﬁ(zékﬁ; efectos. Iegales
a0
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de este contrato, las partes fijan domicilio en l1a ciudad

de- Chillédn, v se someten a 1a Jjurisdiccidn de los

Tribunales de esta ciudad. DECIMO: Se deja expresa

constancia de gue el presente contrato de modificacién de

contrato de arrendamiento v concesidn vy, contrato de

transaccién, ha sido aprobado por el Honorable Concejo

Municipal de Chillan, mediante Acuerdo numero ciento

cincuenta y dos guidn cero nueve (152/09) segun consta en

Acta de Sesidén Ordinaria nimero Quince (15) de fecha

dieciséis (16) de Marzo de dos mil nueve (2009). DECIMO

PRIMERO: La persconeria del Alcalde de Chillédn, don

SERGIO JUAN ZARZAR ANDONITE, para representar a la

Municipalidad consta en el Acta nlmero uno (N°1) de la

Sesion de Instalacidn del Concejo Municipal de Chiilén de

fecha seis (06) de Diciembre de dos mil ocho (2008), que

no se inserta por ser conocida de las partes y a peticidn

expresa de las mismas. La personeria de don Guillermo

Ruiz Pérez, para representar a Turismo y Gestiotn Hotelera

Nuble Limitada, consta en escritura de constitucién de la

sociedad de fecha quince (15) éé;Enero de dos mil ocho

(2008}, otorgada ante el Notario Piblico de Santiago don

Alberto Eduardo Rojas ~Lopez, extracté publicado en el

Diario Oficial de fecha diecisiete (17) de Enero de dos

mil ocho ({2008} e inscritoc a fojas dos mil seiscientos

once (2611), ntmerc mil cilento setenta y cuatro (N°

1.174) del afio dos mil ocho (2008), del Registro de

Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

LbLa personeria de don Guillermo Ruiz Pérez, para

representar a Hidrosan Ingenieria S.A. consta en acuerdo

de sesidén de directorio de dieciséis (16) de Abril del
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ano dos mil . siete (2007), cuva acta fue reducida a

escritura publica ante el Notario de SanLiane Dol Ranr

Undurraga Laso el veinte (20} de Abril del mismo

ano, e inscrita a fojas diecisiete mil doscientos

cincuenta vy Lenanito 7254 numero % s o = i 5 0

seiscientos oOelenta (N° 126807 —del registrer de

Comercio de Santiago correspondiente al afo dos

1T i b o i 53 T g y de escritura pubkich de

8 =
fecha siete (7) de Noviembre del afic dos mil siete

(2:0-g-M—otergada-—en la §otaria de Santiago de don

Rawl—Uadsriraga—Haso: Lé personeria de don Dario

Benueeci—Marraghini——y -+ GiorgidocBemucotr  Citeealba

para representar a Inversiones y Servicios Inser

Sociedad Andnima, consta en acuerdo de sesion de

directorio de wveintisijiete 2aid-died - P - LGl il 6

dos-~d-d-—edneo— {2005} ; —cuya-—acka—EnB-Lrbdiidida 4a

esgritura piblica ante el Notario de San Miguel, con

asiento en la Granja, don DPavid Andrés Gallardo Alvarez,

suplente del titular don Pablo Alberto Gonzélez Caamafio,

el diecisiete (17) de Junio del mismo afio dos mil siete

(2007}, inscrita a fojas veinte mil ochocientos seis

(20.806) numero quince mil ciento veintisiete (N©°

151200 —del  Rogistio  -de —CoMeEEi-dwmds - Santiagos

correspondiente al aflio des mil siete (2007} -y -de

escritura publica de fecha nueve (9) de Noviembre

de dos ..mil_  siete {20070} . ante . kP ikNdtario.  de

Santiago dofia Maria Gloria Achardn Toledo. Asi 1o

cbo¥rdan, .y .l en. comprobante, previa ,lectura, se
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SRUOT. : 76 007 779-8

RUT: 79.885.830-0

DARTIO BENUCCT MARRAGHINI,

C.N.T. 6.386.089-1

$0C. INVERSIONES Y SERVICIOS INSER SOCIEDAD ANONTMA:

RUT. : 99.526,950-K




JOAQUIN Tﬁ}‘ps HENRIQUEZ
AR1IO PUBLICO
ARAUCO 63 FO&Q FAX 212311-246740
»&&atar;\% ;tejos@tex:r.a cl g :
Mil cuatrocientos once 1.411.-

GIORGIO BléNl/ﬁ/CI TORREALBA

EoNG T 13.471.213-¢

SOC. INVERSIONES Y SERVICIOS INSER SOCIEDAD ANONIMA:

RUT. :99.529.950-K /4/ 5
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