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I. MUNICIPALIDAD DE CHILLAN
DIRECCION DE CONTROL

TERMAS MINERALES DE CHILLAN

HISTORIA DE CONTRATO DE CONCESION Y ARRENDAMIENTO Y
CONTRATOS DE TRANSACCIONES SUSCRITOS ENTRE
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CHILLAN
Y
HOTELERA SOMONTUR S.A.

A.- CONTRATO PRIMITIVO.-

1.- Con fecha 12 de Diciembre de 1978, la I. Municipalidad de Chillan y la Sociedad Hotelera de Montafia y Turismo
Limitada, suscribieron contrato de concesion y arrendamiento, en adelante 'contrato primitivo", mediante el cual se
entregaron a esta Ultima los bienes de propiedad municipal que se indican a continuacién, con el objeto de destinarlos al
desarrollo y ejecucion del proyecto de creacion del Centro Turistico Termas Minerales de Chillan.

a) La superficie de los terrenos a que se refiere el Decreto Supremo de 07 de Agosto de 1954, que declara "Fuente
Curativa" a las Termas Minerales de Chillan, con todo lo edificado y plantado, sus aguas, derechos, usos, costumbres y
servidumbres. No se comprende en esta concesion los sectores denominados "Las Trancas" y "El Arenal”, como
tampoco los terrenos destinados al Plan de "Villa Montafia". Estos terrenos dados en concesion y arrendamiento se
encuentran comprendidos en el Rol N° 873-25 para los efectos del pago de contribuciones territoriales y tienen una
superficie aproximada de 120 hectareas.

b) Todo el menaje, muebles y vajilla especificada en el inventario que se protocolizé en ese mismo acto con el nimero 37
y que forman parte del contrato.

c) Las siguientes maquinarias:
. 1 andarivel marca Buhler de 300 metros.
e 1 vehiculo aplana cancha o retrac.
. 1 méaquina barrenieve Mercedes Benz.
. 1 andarivel telesilla de 2.500 metros desmontado.

2.- El plazo pactado de la concesion y arrendamiento fue de 25 afios a contar del dia 01 de Enero de 1978.
3.- Respecto de la renta de concesion y arrendamiento, esta fue fijada en 30 centavos de délar por pasajero dia
hospedado en el hotel, con un minimo de US$ 20.000.- anuales, acordandose que por los afios 1978 y 1979 no se generaria

renta a favor del Municipio y que en el afio 1980 la renta minima seria de US$ 10.000.-

Asimismo, se acordd que las rentas que el Municipio debia percibir por los afios 1980, 1981 y 1982, deberian ser
reinvertidas en el recinto termal en obras que no sean las de obligacién del concesionario.

4.- En el contrato primitvo se establecieron ademas las obligaciones de SOMONTUR, obligaciones que como consecuencia

del incendio que afectd al hotel el 27 de Marzo de 1991, en su mayoria perdieron vigencia. No obstante, para conocimiento del
lector se sefialan:

Clausula Séptima:

1.- Primero (Inversion Fija Adherida)
1.1.- Reparacion y habilitacién provisional del hotel para la temporada de verano 1978.
1.2.- Estudios previos a la ejecucion del proyecto: Comprende gastos y honorarios profesionales en arquitectura y

urbanismo general, ingenieria y estructura, instalaciones, calefaccion, agua y alcantarillado, electricidad, estudios de
organizacién y gastos legales y de promocion.
1.3.- Reparacién de hotel.

a) Construcciones: Se contempla modificacién de obra gruesa y distribuciones, nuevas construcciones,
terminaciones e instalaciones con una utilizacion de parte de lo actual. Con esto se pretende lograr un Hotel
de Montafia que reuna las caracteristicas de disefio y confort acordes con las exigencias del turismo
moderno para este tipo de establecimientos con una capacidad para 200 personas.

b) Instalaciones de calefaccién y agua caliente, de agua fria, de alcantarillado, de electricidad e iluminacién y
de gas licuado.
c) Obras complementarias: Comprende jardines, terrazas, gradas y senderos, cancha de tenis, mejoramiento

de piscinas y demolicién de construcciones existentes. Los detalles de ejecucion de las obras anteriores
seran fiscalizadas por la Direccién de Obras Municipales de acuerdo con la clausula décima segunda de las
Bases Administrativas.
1.4.- Recinto Camping.
Se establecerd un &rea de camping, apartada del lugar del hotel con las comodidades habituales en este tipo de
recintos, tales como agua, luz y servicios higiénicos. Junto a él se contempla una piscina y bafios termales.
1.5.- Andariveles.
Comprendera el suministro y montaje de un andarivel de arrastre nuevo y puesta en marcha de la Telesilla de
propiedad Municipal.
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2.- Segundo (Inversién Realizable 6 Mévil)
2.6.- Instalaciones de Emergencia.
Suponiendo que el sector publico en los primeros afios no satisfaga las necesidades de electricidad y comunicaciones,
se considera las siguientes instalaciones de emergencia: Central de fuerzaa a base de equipos electrégenos con sus
tableros y conexiones. Radio enlace, que consiste en un equipo de radio comunicacién entre Las Termas y Chillan.
2.7.- Andariveles Portatiles.
Se contempla la adquisicién de 3 andariveles portéatiles de 350 metros de longitud que permitan la ampliacién de la
pista en que actualmente se estd montando el andarivel de arrastre, el desarrollo de una pista de novicios y apoyo al
montaje d telesilla.
2.8.- Central telefonica.
Consiste en una central automatica especial para hoteles con troncales simultaneas y extensiones para habitaciones,
oficinas administrativas y servicios especiales.
2.9.- Medios de transporte.
Consiste en la adquisicién de un bus con capacidad para 21 personas y de una camioneta cally all.
2.10.- Equipamiento y Mobiliario.
Comprende el equipamiento necesario para operar los diferentes servicios que consta el hotel.
Equipamiento cocina: Balanza, camara freezer, refrigeradores, cocina, etc.
Equipamiento administrativo: Cajas registradoras, aspiradoras, maquinas de escribir, etc.
Equipamiento pabellén cremoterapico: Equipos de inhalacién y aparatos de terapia complementaria.
Equipamiento lavanderia: Lavadora, planchadora, etc.
Muebles y decoracion: Mobiliario de habitaciones, oficinas y areas publicas, alfombras, lamparas, etc.
Inventarios operativos: Equipo de radio y television, lenceria, vajilla, cristaleria y plateria.
2.11.- Gastos Publicitarios.
Camparfia en medios nacionales e informacién al extranjero.
2.12.- Capital de Trabajo.
Inventarios de comida y bebida, stock de materiales y repuestos, cajas, etc.

Clausula Octava:
Se acordd que quedarian a beneficio municipal todas las obras enumeradas del 1 al 5 de la clausula séptima bajo la
denominacion "Inversion Fija Adherida”.

Asimismo, al término de la concesién y arrendamiento, prescribirdn a beneficio municipal las siguientes inversiones detalladas en

la clausula séptima bajo la denominacion "Inversion Realizable 6 Mobil".

. 3 andariveles portatiles. (2.7 anterior)

. 1 central telefénica. (2.8 anterior)

. Equipamiento basico, servicio de cocina, balanza, camara freezer, refrigeradores y cocina. Pabellén cremoterapico, equipos
de inhalacion y aparatos de terapia complementaria, Servicio de lavanderia, lavadoras y planchadoras. Muebles y
Decoracién, mobiliario de habitaciones, oficinas y areas publicas, alfombras y lamparas. (parte de 2.10 anterior)

Clausula Décimo Primera:
La sociedad debe mantener los bienes en perfecto estado de funcionamiento.

Clausula Décimo Segunda:
La sociedad no puede cortar arboles, hacer carbon o lefia 0 explotar en cualquier forma los recursos forestales de la zona.

Clausula Décimo Tercera:
La sociedad debe dar cumplimiento a exigencias sanitarias.

Clausula Décimo Cuarta:
La sociedad debe pagar las contribuciones fiscales e impuestos referidos al arrendamiento del presente contrato.

Clausula Décimo Quinta:
La sociedad debe mantener seguros contra incendios.

Clausula Décimo Sexta:
La sociedad debe mantener un servicio médico obligatorio durante la temporada de verano y posta de primeros auxilios y
medicamentos necesarios.

Clausula Décimo Séptima:
La sociedad debe proveerse de energia eléctrica.

Clausula Décimo Octava:
La sociedad debe abrir el hotel y promover el turismo invernal a lo menos 3 meses durante la época de nieve.

Clausula Décimo Novena:
La sociedad debe mantener el camino libre de nieve si no lo hiciera la Direccién de Vialidad.

Clausula Vigésima:
La sociedad no puede ceder o subarrendar terrenos e instalaciones.

Clausula Vigésimo Primera:

La sociedad debe mantener pdliza de seguro en el Instituto de Seguro del Estado a la orden del Contralor General de la
Republica, por un monto equivalente a 2 afios de sueldo grado primero de la Escala Unica de Sueldos, para caucionar la
existencia y conservacion de los bienes municipales y correcto cumplimiento de contrato.
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B.- TRANSACCION N°1.-

El 20 de Abril de 1987, la |. Municipalidad de Chillan y SOMONTUR, suscribieron contrato de transaccion y novacion,
en adelante "transaccion N° 1.-", mediante el cual las partes resolvieron posible controversia.

Tal como se indicé en el numeral 3.- de la letra A.- anterior, las rentas de arrendamiento y concesién que SOMONTUR
debia pagar por los afios 1980, 1981 y 1982, ascendentes a US$ 50.000.- debian ser reinvertidas por el Municipio en el Centro
Termal.

Por los afios 1980, 1981 y 1982, SOMONTUR debi6 pagar a la Municipalidad US$ 50.000.-, no obstante pagé sélo
las sumas de US$ 10.000.-, US$ 2.729,10 y US$ 2.968,20, respectivamente, sin que tales sumas fueran reinvertidas por el
Municipio segun era su obligacion. Por lo anterior, SOMONTUR adeudaba a la Municipalidad US$ 34.302,70 mas los reajustes e
intereses.

Por el afio 1983 SOMONTUR debi6 pagar a la Municipalidad US$ 20.000.-, no obstante pagé sélo la suma de
US$ 4.302,70. Por lo anterior, SOMONTUR adeudaba a la Municipalidad US$ 15.697,30 mas los reajustes e intereses.

Todos los pagos indicados sumaron US$ 20.000.- adeudandose a la Municipalidad la suma de US$ 50.000.- més los
reajustes e intereses.

Por su parte, la Municipalidad no habia dado cumplimiento a su obligaciéon de reinvertir los US$ 10.000.- recibidos por
el afio 1980 y respecto de los afios 1981 y 1982, se considerd que su responsabilidad no era culpable porque SOMONTUR no
habia entregado la totalidad de los US$ 40.000.-

Para evitar el litigio, la Municipalidad acepté la obra "Proyecto Base Cancha" consistente en una cafeteria, bafios
publicos, sala estar, y renta Ski con un total de 478 mt2. mas terrazas, ubicada al oriente de la cancha de novicios, entre las
instalaciones del andarivel y el hotel, (se refiere al hotel que sufri6 el incendio en el afio 1991) con lo que SOMONTUR pag6 la
deuda de US$ 50.000.- mas reajustes e intereses y la Municipalidad cumplié su obligacién de reinvertir US$ 50.000.- en el
recinto termal.

En consecuencia, la referida cafeteria pasé a dominio municipal, con todo el inventario que se protocoliz6 en el mismo
acto.
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C.- TRANSACCION N°2.-

En la madrugada del dia 27 de Marzo de 1991, el antiguo hotel de las Termas Minerales de Chillan desaparece por un
incendio, lo que origina un trastorno respecto de la concesién y arrendamiento. El Municipio se ve en la disyuntiva de poner
término al contrato, pero para ello era preciso que se determinara juridicamente y a través de los Tribunales de Justicia, la
causa precisa del incendio y las responsabilidades de SOMONTUR. Evidentemente se estaba ante un problema serio, ya que
todo dependeria si el siniestro era considerado un caso fortuito no imputable a SOMONTUR o bien, si el siniestro habia sido
originado por causa imputable al concesionario. Dilucidar esta interrogante podria tardar un buen tiempo, pero lo grave era que
durante el litigio, la concesién podia quedar paralizada y sin tener una certeza de cual seria el resultado.

Asi entonces, el 27 de Marzo de 1992, el Municipio y SOMONTUR suscribieron contrato de transaccion, en adelante
"transaccién N°© 2.-", mediante lacual las partes acordaron continuar con la concesion, en los siguientes términos:

Lo que entregé SOMONTUR:

1.- Clausula Quinta:
a) Entregé a la Municipalidad el terreno de 52.788 mt2. En donde se construyé el Hotel Pirigallo.
b) Entregé a la Municipalidad el Hotel Pirigallo y todo su equipamiento, menaje, muebles y vajilla, segin
inventario.
2.- Clausula Octava:
a) SOMONTUR se obligé a construir, antes del 30 de Diciembre de 1996, a su costa y a favor de la

Municipalidad, una "Casa Termal y Cafeteria" en el lugar donde estaba ubicado el antiguo hotel, con las
siguientes caracteristicas:
. Los bafios con una superficie minima de 200 mt2., en construccion y calidad similar a la actualmente
existente en el Hotel Pirigallo.
e La cafeteria con una superficie minima de 400 mt2., en construccién y calidad similar a la actualmente
denominada "Cafeteria Novicios". (Esta es la que se indicé en transaccion N° 1.-)
b) El mobiliario, menaje y enseres de la "casa termal" como de la “cafeteria" pasaran a beneficio municipal.

3.- Clausula Décima:
Esta clausula dejo establecidos los bienes que el Municipio entregé a SOMONTUR, tanto por el contrato primitivo como
por la transaccion N° 1:

a) 1 andarivel Bahler de 300 metros, actualmente denominado "La Coto", Ex Mula.
b) 1 vehiculo aplana cancha o retrac.
c) 1 méaquina barrenieve marca Mercedes Benz.
d) 1 telesilla de 2.500 metros actualmente denominada “Don Otto" o "Telesilla".
e) Cafeteria Novicio méas todo su contenido.
4.- Clausula Décimo Primera:

Antes del 30 de Diciembre del 2002, SOMONTUR debera transferir en dominio a la Municipalidad, libre de gravamenes,
prendas y otras limitaciones de dominio, los siguientes bienes muebles:

a) 1 telesilla marca Doppelmary de 1050 metros, actualmente denominada "El Tata".

b) 1 andarivel de arrastre marca Doppelmary de 450 metros, actualmente denominado "Novicios", mencionado
en la clausula séptima, nimero 5 del contrato primitivo.

c) 3 andariveles portatiles marca Beber Beby de 300 metros cada uno, mencionados en la clausula
séptima N° 7 del contrato primitivo.

d) Cafeteria "El Tata", con su equipamiento segun inventario que forma parte de la transaccion N° 2.

e) Construccion ubicada en Torre N° 25 de Telesilla Don Otto.

5.- Clausula Décimo Tercera:

Se maodifica la renta anual en los siguientes términos:

. Por los afios 1992 al 2002: US$ 20.000.-

e  Por el afio 2003: US$ 30.000.-

e  Por el afio 2004: US$ 40.000.-

e  Por el afio 2005: US$ 50.000.-

e  Por el afio 2006: US$ 60.000.-

e  Por el afio 2007: US$ 70.000.-

La renta se expresa en délares de los Estados Unidos de Norteamérica, tipo de cambio vendedor, al Gltimo dia del afio
gue se liquida y debe enterarse dentro de los quince dias siguientes al término del afio calendario respectivo.

6.- Clausula Décimo Cuarta:
A partir del primer trimestre del afio 2003, SOMONTUR debera entregar a la Municipalidad, una boleta bancaria de
garantia a su favor, por la suma de UF. 8.000.- para garantizar la entrega final del contrato.

7.- Clausula Décimo Quinta:
Se estipula que SOMONTUR debera mantener los siguientes seguros:
a) A contar de la fecha de la transaccién N° 2.-, seguro contra incendio y todos sus adicionales, incluyendo

actos terroristas que comprenda y resguarde el valor real de:
Hotel Pirigallo y su contenido.
Casa Termal y su contenido.
Cafeteria El Tata y su contenido.
Cafeteria Novicios y su contenido.
Telesilla Don Otto.
. Andarivel La Coto.
b) A contar del 01 de Enero del 2003, seguro contra incendio y todos sus adicionales, incluyendo actos
terroristas que comprenda y resguarde el valor real de:
. Telesilla El Tata.
. Andarivel de arrastre Novicios.
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Clausula Décimo Sexta:

SOMONTUR renuncié al arrendamiento y concesién de los terrenos municipales que se encuentran ubicados al
poniente de la Cafeteria El Tata, a contar de los afios que se indican, a fin de que puedan ser enajenados por sectores
y para fines especificos que se sefialan, mediante licitaciones publicas:

a) Sectores Institucionales e Inmobiliarios, a partir del afio 1996.

b) Sector Hotelero, a partir del afio 1998.

Clausula Décimo Séptima:
Esta clausula prohibe a SOMONTUR, ceder o subarrendar a ningun titulo, parte o la totalidad de los terrenos e
instalaciones dados en arrendamiento y concesion, salvo autorizacion previa de la Municipalidad.

Asimismo, con acuerdo previo de la Municipalidad, SOMONTUR podria entregar en subconcesiones, determinados
servicios.

Clausula Décimo Novena:
La transaccion N° 2.- estableci6 en esta cldusula, que en lo no modificado o se entienda modificado por la transaccion,
se mantiene vigente el contrato primitivo.

Asi entonces, debe entenderse vigentes las siguientes obligaciones de SOMONTUR:

a) Clausula Séptima N° 4.- del contrato primitivo, sobre recinto camping.

b) Clausula Décimo Segunda del contrato primitivo, sobre prohibicion de cortar arboles en pié.
c) Clausula Décimo Tercera del contrato primitivo, sobre cumplimiento de exigencias sanitarias.
d) Clausula Décimo Cuarta del contrato primitivo, sobre pago de contribuciones de bienes raices.
e) Clausula Décimo Sexta del contrato primitivo, sobre servicio médico.

f) Clausula Décimo Séptima del contrato primitivo, sobre energia eléctrica.

9) Clausula décimo Octava del contrato primitivo, sobre apertura de hotel en meses de invierno.
h) Clausula Décimo Novena del contrato primitivo, sobre mantencién de camino libre de nieve.

Clausula Vigésima:
Los gastos que se causen en la extension de este contrato fueron de cargo de SOMONTUR.

Contrato de Servidumbre:

Aparte de las obligaciones impuestas en la transaccion N° 2.-, con fecha 27 de Marzo de 1992, la Sociedad
Inmobiliaria y Construcciones Bosque Nevado S.A., propietaria de terrenos colindantes al que se emplaza el Hotel
Pirigallo, constituy6 a favor de la I. Municipalidad de Chillan, una servidumbre gratuita y perpetua para que la torre de
la telesilla "El Tata" u otra que la reemplace, permanezca emplazada en el mismo lugar y asi pueda seguir operando
en su mismo emplazamiento y ubicacién después del 30 de Diciembre del 2002.

Lo que entregé la I. Municipalidad de Chillan:

1.-

Clausula Sexta:
Por haber recibido el Municipio el Hotel Pirigallo y su contenido, se traspas6 a SOMONTUR el valor que la Compaiiia de
Seguros pag6 por el hotel siniestrado y su contenido, ascendente a UF. 18.328,56.

Clausula Séptima:
Por haber recibido el Municipio los terrenos en los cuales se construy6 el Hotel Pirigallo, se transfiri6 a SOMONTUR un

terreno de 52.788 mt2. (En este terreno SOMONTUR posteriormente construyé el Gran Hotel).

Clausula Novena:
Se deja establecido que el Hotel Pirigallo y todo su contenido, méas la Casa Termal que se debe construir seguin
clausula octava, se encuentra dentro de los bienes entregados en arrendamiento y concesion.

Clausula Décima:

Se deja establecido que se encuentra entregado a SOMONTUR los siguientes bienes:

. Un andarivel marca Bdhler de 300 metros, actualmente denominado “La Coto", ex Mula.
Un vehiculo aplanacancha o retrac.

Una méaquina barrenieva Mercedes Benz.

Un andarivel telesilla de 2.500 metros actualmente denominado "Don Otto" o "Telesilla".
Cafeteria Novicios y su contenido.

Clausula Décimo Segunda:
Se amplia el plazo del contrato de arrendamiento y concesién por 5 afios, o sea, terminard el 31 de Diciembre del
2007.
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D.- TRANSACCION N° 3.-

El predio Termas Minerales de Chillan, inscrito a favor de este Municipio, fij6 como deslindes los siguientes: Norte,
Oriente y sur, con filos de la Cordillera de Los andes, y por el Poniente con terrenos de las testamentaria de don José Maria
Ayala.

El sector que se ubica desde "Las Trancas" hacia el "Puente Aserradero”, por el lado sur de "Estero Renegado", se le
denomina "Los Coltrahues”. Este sector o espacio de terreno, que el Municipio considera como suyo, también era pretendido
por un tercero que reclamaba para si. El predio colindante del Municipio fue adquirido por SOMONTUR.

Asi entonces, el 03 de Diciembre de 1996, la I. Municipalidad de Chillan y SOMONTUR suscribieron un nuevo contrato
de transaccion y permuta, en adelante "transaccion N° 3.-", la que se complement6 con fecha 30 de Octubre de 1998,
transaccion que tiene como principal objetivo el de solucionar problema de deslinde del sector denominado “Los Coltrahues" y,
dar inicio al proyecto de turismo denominado "Valle Hermoso", en los términos que se indican a continuacion.

Lo que entregé SOMONTUR:

1.- Clausula Segunda:
Transfirié a favor de la |. Municipalidad de Chillan los lotes N°s. 57 al 96 y lotes N°s. 121 al 123 de la subdivision y

loteo del predio Los Coltrahues.
En escritura de complemento transfirié lotes N°s. 97 y 120.

2.- Clausula Décima:
Somontur se obliga a ejecutar la primera etapa del Proyecto Valle Hermoso, lo que debi6é estar concluido en el
Invierno del afio 1999:

Caminos y Puentes:

. 1.500 metros de camino de acceso, ripiado, de 6 metros de ancho construido segin normas del Ministerio de
Obras Publicas.

. Puente sobre el Rio Renegado.

. Camino peatonal de acceso a las fumarolas "Olla del Mote".

Estacionamientos:
. 14.660 metros cuadrados de estacionamientos ripiados para buses y automdviles que se ubicardn en sectores
diferentes.

Centro de Servicios:

25 mt2. de construccién para administracion.
40 mt2. de servicios higiénicos.

20 mt2. de construccién de enfermeria.

50 mt2. de cafeteria.

100 mt2. de terrazas en torno a la cafeteria.
20 mt2. de construcciéon de minimarket.

Las construcciones serdn de madera de tipo cabafia de montafia, similares a las existentes en Las Trancas y la
Minimarket y Administracién de la villa del Bosque Nevado.

Los bafios seran similares a los ubicados en las piscinas termales del Parque de Aguas existente en las Termas de
Chillan.

El tratamiento de aguas servidas ser hard cumpliendo las normas sanitarias vigentes, mediante el sistema de fosa
séptica.

Centro Termal:

50 mt2. de cafeteria.

100 mt2. de terrazas en torno a piscinas.

700 mt2. de piscinas termales.

60 mt2. de piletas para nifios.

70 mt2. de camarines y servicios higiénicos.

160 mt2. de construccion y alhajamiento de bafios termales.
10.000 mt2. de areas de esparcimiento en torno a piscina.

Las construcciones correspondientes a este Centro Termal seran similares a las existentes a las piscinas termales del
Pargue de Aguas existentes de las Termas de Chillan.

La cafeteria serd de madera del tipo de cabafia de montafia ya sefialado.

Area de Juegos:
. 2.000 mt2. de juegos de nifios, los que seran variado, siendo principalmente columpios, resbalines, balancines,

barra, etc.

. 13.000 mt2. de pistas de trineo.

e 4.000 mt2. de estadio de nieve/multicanchas que tienen por objetivo tener un lugar habilitado con arcos de
futbol, basquetbol, rayuela, etc. y en el invierno un sector especifico para la confeccion de monos de nieve por
ejemplo.

Area de Camping y Pichic:

. 12.500 mt2. de area para camping, equipada con sesenta unidades compuestas cada una de un basurero y una
mesa con 2 bancas, ademas de un lavadero, agua potable y colector de aguas servidas cada 4 unidades.

. 1 bateria de servicios higiénicos y duchas.
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. 7.500 mt2. de area para picnic, equipada con 60 unidades compuestas cada una de un asadero, una mesa con 2
bancas y un basurero.

Clausula Undécimo:

Para garantizar la ejecucion de las obras indicadas en Clausula Décima, SOMONTUR constituye hipoteca en primer
grado y prohibicién de gravar y enajenar a favor de la Municipalidad, sobre los lotes 16, 17 y 18 que se le traspasan
en Clausula Tercera de la transaccion N° 3.-

Clausula Décimo Tercera:
SOMONTUR se obliga a operar el Centro Turistico Valle Hermoso.

Los derechos que se cobren tanto por entrada de vehiculos y personas que ingresen y hagan uso de cualquiera de los
servicios que prestara el Centro, seran de beneficio de SOMONTUR y sus montos debera fijarlos anualmente, durante
los meses de Abril y Octubre de cada afio, con el visto bueno del Alcalde de Chillan.

Clausula Décimo Cuarta:

SOMONTUR se obliga a proporcionar a la Municipalidad, de lunes a viernes y dias no festivos, 50 entradas liberadas
diarias, para hacer uso de todos los servicios que ofrecerd el Centro, incluyendo estacionamientos, para que éstas
sean destinadas directamente a grupos organizados que el Municipio desee beneficiar, "juveniles, de tercera edad y
escolares de escuelas y liceo municipalizados".

Clausula Décimo Quinta:

SOMONTUR se obliga a operar el Centro Turistico Valle Hermos, en especial:

. Dotarlo de energia eléctrica.

. Mantener despejado de nieve su camino de acceso durante el invierno y efectuar un bacheo permanente del
mismo.

. Limpieza del lugar.

. Extraccion de basuras utilizando vertedero autorizado de la I. Municipalidad de Pinto.

. Prohibido cortar arboles sin autorizacion previa del Alcalde de Chillan.

Clausula Décimo Sexta:
. Las obras indicadas precedentemente quedaran a beneficio municipal a contar del 01 de Enero del 2008.
. SOMONTUR debe contratar seguro contra incendio por su valor y a favor de la I. Municipalidad de Chillan.

Clausula Décimo Novena:

SOMONTUR y la Municipalidad se comprometen a efectuar y financiar en conjunto los estudios para regularizar e
inscribir a sus respectivos nombres y en conformidad a la ley, todos los derechos de agua potable disponibles y
existentes en el predio Termas Minerales de Chillan.

Clausula Vigésima:
SOMONTUR y la Municipalidad se comprometen a efectuar y financiar en conjunto, memorias y planos que sean
necesarios para lograr una indiscutible delimitacién del predio Termas Minerales de Chillan.

Lo que entreg6 la Municipalidad:

1.-

Clausula Tercera:

La Municipalidad entregé a SOMONTUR los siguientes lotes de terreno ubicados en el sector Base Cancha, al poniente
del actual Hotel Pirigallo y al oriente del actual Hotel Gran Hotel:

. Lote N°© 16 de 1,29 hectéareas.

. Lote N° 17 de 1,70 hectéareas.

. Lote N°© 18 de 9,00 hectéareas.

Clausula Décimo Octava:

La Municipalidad se obliga a mantener en su actual ubicacién el andarivel "El Tata" u otro similar o superior, por un
plazo de 10 afios a contar de la fecha de término del actual contrato, o sea, desde el 01 de Enero del 2008, a objeto
de que los esquiadores de Villa del Bosque Nevado puedan acceder a las canchas de esqui por ese medio de
elevacion, pagando los tickets a quien corresponda durante ese lapso.

Clausula Décimo Novena:

La Municipalidad y SOMONTUR se comprometen a efectuar y financiar en conjunto los estudios para regularizar e
inscribir a sus respectivos hombres y en conformidad a la ley, todos los derechos de agua potable disponibles y
existentes en el predio Termas Minerales de Chillan.

Clausula Vigésima:
La Municipalidad y SOMONTUR se comprometen a efectuar y financiar en conjunto los estudios, memorias y planos
gue sean necesarios para lograr una indiscutible e inequivoca delimitacién del predio Termas Minerales de Chillan.

Chillan, 04 de Mayo del 2005.

Wenceslao Vasquez Seguel
Contador Auditor
Director de Control
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