Decreto N° 12389 / 2022 Chillan, 01 de Diciembre del 2022

APRUEBA BASES Y LLAMA A PROPUESTA PUBLICA
PARA ARRIENDO DE UN RETAZO DE TERRENO, QUE

Municipalidad de INCLUYE CONSTRUCCION, EN FUNDO TERMAS
CH"-I-én MINERALES DE CHILLAN, SECTOR LAS TRANCAS,
COMUNA DE PINTO, EN LAS CONDICIONES QUE

SENALA.

VISTOS:

a) Las facultades que confiere la Ley N°18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades;

b) El Decreto N2 3.365/2021 de fecha 06 de Abril de 2021, que
nombra en calidad de titular Secretario Municipal, a don Pedro San Martin Lopez;

CONSIDERANDO:

a) Que, la llustre Municipalidad de Chillan es
propietaria del predio rural denominado “Termas Minerales de Chillan” ubicado en la Comuna de
Pinto, el cual delimita por el Norte, Oriente y Sur con la Cordillera de Los Andes y por el Poniente con
terrenos de la testamentaria de don José Maria Ayala, predio que se encuentra inscrito a fojas
cincuenta y cinco, numero doscientos cuarenta y siete, del Conservador de Bienes Raices de Chillan,

correspondiente al aiio mil ochocientos ochenta.

b) Que, en parte del limite poniente del predio,
ubicado en el sector denominado "Las Trancas", se emplaza un retazo de terreno de 3 hectdreas
aproximadamente, colindante con la Tenencia de Carabineros del mismo sector, en el cual se
encuentra el inmueble con las siguientes caracteristicas:

Edificio de una superficie de 110,47 (ciento diez coma cuarenta y siete) metros
cuadrados, de un piso, construido en madera, que corresponde a una cabafa, en
regular estado de conservacion.

c) Que, mientras el Municipio determina el destino
que se dara en el largo plazo al terreno sefialado y sus bienes, resulta necesario y pertinente que sea
arrendado con la finalidad de que el oferente adjudicado se haga cargo de mantener el area limpia,
despejada y ordenada, precaviendo en lo inmediato, eventuales destrozos o deterioros por parte de
terceros o por su no uso durante la temporada invernal, permitiendo de igual modo, ofrecer un sector
destinado a estacionamientos a los visitantes que concurran al sector, como asimismo, generar una
renta en favor de la llustre Municipalidad de Chillan, sin perjuicio de otros servicios que pueda ofrecer
el arrendatario en su propuesta.

d) Lo establecido en el articulo 34° de la Ley N° 18.695,
Organica Constitucional de Municipalidades, los bienes inmuebles municipales sélo podran ser
arrendados en caso de necesidad o utilidad manifiesta, condicion que se cumple plenamente y; por
otra parte, seguin se desprende del articulo 65° letra e) de la misma Ley, se requerird de acuerdo del
Concejo para el arriendo de los mismos por un plazo superior a 4 afios, lo que no acontece en el
presente llamado.
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DECRETO:

1.- APRUEBANSE LAS BASES DE LICITACION Y
LLAMESE A PROPUESTA PUBLICA PARA EL “ARRIENDO DE UN RETAZO DE TERRENO, QUE
INCLUYE CONSTRUCCI()N, EN FUNDO TERMAS MINERALES DE CHILLAN, SECTOR LAS TRANCAS,
COMUNA DE PINTO”, en las condiciones que se sefialan a continuacion:

BASES DE LA PROPUESTA PUBLICA

PROPUESTA PUBLICA : “ARRIENDO DE UN RETAZO DE TERRENO, QUE INCLUYE
CONSTRUCCION, EN FUNDO TERMAS MINERALES DE CHILLAN,
SECTOR LAS TRANCAS, COMUNA DE PINTO”.

UNIDAD TECNICA : ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CHILLAN.
PROPUESTA MiNIMA : $3.000.0000.- (Tres millones de pesos).
PLAZO : Del 03 de Enero de 2023, hasta el 31 de Octubre de 2024.

1. GENERALIDADES:

La llustre Municipalidad de Chillan, mediante el presente documento, llama a Propuesta Publica
para el “ARRIENDO DE UN RETAZO DE TERRENO, QUE INCLUYE CONSTRUCCION, EN FUNDO
TERMAS MINERALES DE CHILLAN, SECTOR LAS TRANCAS, COMUNA DE PINTO”, predio que se
arrendara de manera conjunta y que estd constituido por los siguientes bienes:

> Retazo de terreno de 3 hectareas aproximadamente, colindante con la Tenencia de
Carabineros del mismo sector, en el cual se encuentra una construccién de una superficie
de 110,47 (ciento diez coma cuarenta y siete) metros cuadrados, de un piso,
construido en madera, que corresponde a una cabafa con instalaciones interiores en
regular estado.

El retazo de terreno estd ubicado en la parte poniente del predio "Termas Minerales de
Chillan" en el sector denominado "Las Trancas", de propiedad de la llustre Municipalidad
de Chillan. Se adjunta croquis del terreno.

2. REQUISITOS MiNIMOS DE LOS OFERENTES O PARTICIPANTES:
Podran participar todas las personas naturales y juridicas, chilenas o extranjeras que no tengan
juicios pendientes con la municipalidad, y que ademas cumplan con las condiciones especificas
indicadas en las presentes bases de la propuesta.

3. ANTECEDENTES DE LA LICITACION:

a. El plazo del arrendamiento sera desde el dia 03 de Enero de 2023, hasta el 31 de
Octubre de 2024.

b. El monto del arriendo sera el ofertado por el adjudicatario, siendo el requisito minimo
un pago $3.000.000.- (tres millones) de pesos, por toda la duracién del contrato.
Renta que se pagara al contado, en forma anticipada, 10 dias habiles posteriores a la
fecha del Decreto gue aprueba Contrato de arrendamiento.
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c. El seguro contra incendio por bienes municipales arrendados sera de cargo municipal.
4. GARANTIA:

Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato: Dicha garantia debera ser de $500.000, pagadera
a la vista, tener el cardcter de irrevocable, sin requerimiento de aviso previo y tomada por
el proveedor. Podra presentarse: Certificado de Fianza, Pdliza de Garantia, Vale Vista,
Depdsito a la Vista o Boleta de Garantia. Dicha garantia debera entregarse previa
suscripcién de contrato de arrendamiento con la siguiente glosa “ARRIENDO DE UN
RETAZOS DE TERRENO, QUE INCLUYE CONSTRUCCI()N, EN FUNDO TERMAS MINERALES
DE CHILLAN, SECTOR LAS TRANCAS, COMUNA DE PINTO”. Sera devuelta dentro de los 30
dias siguientes al de término del mismo, siempre que el arrendatario haya restituido en la
debida forma y dentro del plazo el bien arrendado vy, con las cuentas de energia eléctrica al dia;
caso contrario, se cobrara a beneficio municipal.

5. DOCUMENTOS A PRESENTAR POR LOS OFERENTES:

> Ficha de Identificacion de los Oferentes.
» Carnet de Identidad o RUT de la empresa.

En el caso de no adjuntar dichos antecedentes, se solicitaran via correo electrénico con un descuento
del 5% del puntaje total obtenido en su evaluacion.

En ninguin caso se aceptaran ofertas que no indiquen una propuesta de SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
Y/O PLAN DE RECUPERACION DE LA CONSTRUCCION CABANA “PALO HUACHO”.

6. CALENDARIO DEL LLAMADO A PROPUESTA:

La Fecha de Publicacidon de la propuesta serd posterior al Decreto Alcaldicio que apruebe las
presentes bases. Una vez publicadas en uno o mas diarios de circulacidon de la Regién y en la
Pagina web www.municipalidadchillan.cl, se recibiran ofertas hasta el martes 13 de diciembre del
ano 2022, hasta las 12:00 hrs.

> LAS PROPUESTAS DEBERAN SER ENVIADAS AL CORREO  ELECTRONICO:
Iguajardo@municipalidadchillan.cl, dirigida a don Leonardo Guajardo Pérez, con copia a
ereyes@municipalidadchillan.cl, ASUNTO: “OFERTA DE ARRIENDO PREDIO EN LAS
TRANCAS”.

> Asi también, podran ser presentadas en documento tangible formato papel e ingresadas
por oficina de partes ubicada en calle 18 de Septiembre N° 510, primer piso en un sobre
identificado como “OFERTA DE ARRIENDO PREDIO EN LAS TRANCAS”.

> \Visita a Terreno: La visita a terreno serd de caracter voluntaria, el dia martes 06 de
diciembre del ailo 2022, para lo cual deberan movilizarse de manera particular al sector
del Refugio Municipal que se encuentra a un costado de la tenencia de Carabineros del
sector de Las Trancas. La visita sera guiada y comenzara a las 09:30 hrs. y se extendera
hasta las 12:30 hrs.

7. CONSULTAS Y ACLARACIONES:
Se podran hacer consultas y aclaraciones a partir de la fecha de publicacién de la propuesta

publica en la pagina web de la Municipalidad, y hasta las 15:00 horas del dia miércoles 07 de
diciembre de 2022, los interesados podran formular consultas, dirigidas al Sr. Administrador
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Municipal de Predio Termas Minerales de Chillan, sea via Oficina de Partes del Municipio, ubicada
en calle 18 de Septiembre N° 510, primer piso, o al correo electrénico
Iguajardo@municipalidadchillan.cl.

Las respuestas a las consultas y/o aclaraciones que se realicen al municipio estaran a disposicion de
los interesados en la Direccidon de Asesoria Juridica, ubicada en calle 18 de Septiembre N° 510,
primer piso, a contar del dia lunes 12 de diciembre del afio 2022 a las 12:00 horas.

8. APERTURA DE LAS OFERTAS:

La apertura de los sobres y/o revisidon de los correos electrénicos con las ofertas se efectuard el
dia miércoles 14 de diciembre de 2022, a las 15:00 horas, en Sala de Reuniones de la Secretaria de
Planificacidn, siendo el ministro de fe el Secretario Municipal.

COMISION EVALUADORA:

Las ofertas seran evaluadas por una Comisién Evaluadora que estara integrada por los siguientes
funcionarios municipales:

e Profesional de Administracion Municipal, Leonardo Guajardo Pérez, o quien lo reemplace
en caso de ausencia.

e Profesional de la SECPLA, Tilza Castro Lillo, o quien la reemplace en caso de ausencia.

e Profesional de la Direccién de Turismo, Everets Reyes Aburto, o quien lo reemplace en
caso de ausencia.

La Comisién Evaluadora a contar de la fecha de apertura de las propuestas, podrd estudiar las
condiciones de la oferta y elaborar una propuesta de adjudicacidn, la cual sera remitida al Sr.
Alcalde, junto con los antecedentes del oferente, para su resolucion. Para dicha finalidad, podra
hacerse asesorar por personal que preste servicios o se desempeiie en cualquier Direccion
municipal que estime pertinente.

9. EVALUACION:

Para la presente propuesta publica, la llustre Municipalidad de Chillan, preparard un acta de
evaluacion detallada sobre el anélisis y comparacién de propuestas, exponiendo las razones
precisas en que se fundamenta la seleccion de la oferta evaluada como la mds conveniente. Para
determinar la conveniencia de las ofertas se considerara el siguiente criterio de evaluacidn:

e PROPUESTA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: Los oferentes deberan indicar una
propuesta de servicios complementarios en el terreno tales como: eventos culturales,
deportivos, food truck, entre otros. Para efectos de la evaluacion se contaran la cantidad
de servicios ofertados, respaldado por Especificaciones Técnicas y serdn presentadas con
su respectiva Carta Gantt. los cuales deberan ser individualizados en la propuesta. Este
criterio tiene un puntaje de 40 Puntos.

e PLAN DE RECUPERACION DE LA CONSTRUCCION DENOMINADA “PALO HUACHO”: Los
oferentes deberan presentar una propuesta de plan de trabajo para la recuperacion de la

construcciéon denominada “Palo Huacho”, respaldado por especificaciones técnicas y seran
presentada con su respectiva Carta Gantt. Este criterio tiene un puntaje de 50 Puntos.

e PROPUESTA ECONOMICA: Este criterio tendra un Puntaje de 10 Puntos a la mayor oferta.
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FORMULA CRITERIOS DE EVALUACION: SERVICIOS COMPLEMENTARIOS, PLAN DE
RECUPERACION DE LA CONSTRUCCION DENOMINADA “PALO HUACHO” Y OFERTA ECONOMICA:

Criterios de evaluacién Puntaje
a) Servicios Complementarios 40 Puntos
b) Plan de Recuperacion 50 Puntos
c) Oferta Econdmica 10 Puntos

Cabe sefalar que el puntaje minimo de adjudicacién serd de 70 Puntos.

a) SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: Este criterio correspondera a 40 puntos.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS = SERVICIOS OFERTADOS A EVALUAR x 40
MAYOR CANTIDAD DE SERVICIOS
OFERTADOS PARA ESTA PROPUESTA

b) PLAN DE RECUPERACION DE LA CONSTRUCCION DENOMINADA “PALO HUACHO”: Este
criterio corresponderd a 50 Puntos. Se procederd a evaluar este criterio conforme a la
siguiente tabla:

PLAN DE TRABAJO E INTERVENCION DE LA PUNTAIJE
CONSTRUCCION DENOMINADA “PALO HUACHO”

Mejora del inmueble con luz exterior, sistema de
aprovisionamiento y bombeo agua bafios, reparaciones
interiores en tabiqueria, reparacion del tingle y pintado, 50
reparacidon techumbre y pintado, reparacién de vigas del
piso, pintura de bafios, instalacion de lavaplatos entre

otros.
Reparacion del tingle y pintado, Mejora del inmueble con
luz exterior, sistema de aprovisionamiento y bombeo agua 25
bafos, reparaciones interiores en tabiqueria.
Mejora del inmueble con luz exterior, sistema de
12,5

aprovisionamiento y bombeo agua bafos, reparaciones
interiores en tabiqueria.

c) PROPUESTA ECONOMICA: PRECIO:

MAYOR PRECIO OFERTADO: 10 PUNTOS
(Monto minimo del arriendo por el plazo del contrato serd de $3.000.000)

En el caso de existir algin empate en el proceso de evaluacidn entre dos oferentes primara el
postulante que tenga mayor porcentaje en el criterio de evaluacién de Plan de Recuperacion de la
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construcciéon denominada “Palo Huacho”, de persistir el empate serd quien haya ingresado
primero su oferta ya via correo electrénico o a la oficina de partes del municipio.

10. ADJUDICACION Y CONTRATACION:

La notificacion de adjudicacién la efectuara el Sr. Pedro San Martin Lépez, Secretario Municipal, a
través de un Decreto de Adjudicacion. Una vez notificado, el adjudicatario debera hacer llegar o
entregar la garantia de fiel cumplimiento de contrato por un monto de $500.000.-, segun lo
indicado en el punto N24 de las presentes Bases.

Notificado el oferente adjudicado, éste deberd concurrir a la I. Municipalidad de Chillan para
la suscripcion del contrato de arrendamiento, el que sera redactado por la Direccién de Asesoria
Juridica del Municipio, oportunidad a la que a mds tardar deberd hacer entrega de la boleta de
garantia de fiel cumplimiento de contrato, y pagar la renta de arrendamiento ofertada en la
Tesoreria Municipal de Chillan, que se pagara al contado, de forma anticipada, 10 dias habiles
posteriores a la fecha del Decreto que Aprueba Contrato de arrendamiento.

Si, llegado dicho plazo, el oferente adjudicado no concurriera a la suscripcién del contrato
y/o no presentara garantia de fiel cumplimiento, dard derecho la llustre Municipalidad de Chillan a
dejar sin efecto la adjudicacién, pudiendo readjudicar a la siguiente propuesta mejor evaluada.

En el evento de que la Municipalidad readjudicara la licitacidén, el nuevo oferente adjudicado
deberd suscribir el contrato dentro del plazo de 5 dias habiles contados desde que le fuera
notificada la adjudicacién, para lo cual deberd presentar garantia de fiel cumplimiento previa
firma del contrato.

11. TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO:

Se podra poner término anticipado del contrato y cobro de la garantia depositada para las
siguientes situaciones:

a. Incumplimientos graves de las obligaciones contraidas por el contratante.

b. El no cumplimiento con la propuesta ofertada seglin carta gantt ya sea para los
servicios complementarios y plan de trabajo.

c. Otras que se encuentren en las presentes bases y de las que no exista
cumplimiento.

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL SERVICIO:

PROPUESTA PUBLICA : “ARRIENDO DE UN RETAZO DE TERRENO, QUE INCLUYE
CONSTRUCCION, EN FUNDO TERMAS MINERALES DE CHILLAN,
SECTOR LAS TRANCAS, COMUNA DE PINTO”.

UNIDAD TECNICA : ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CHILLAN.
PROPUESTA MiNIMA : $3.000.0000.- (Tres millones de pesos) Impuestos Incluidos.
PLAZO : Del 03 de Enero de 2023, hasta el 31 de Octubre de 2024.
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> Sera obligacion del arrendatario entregar el servicio de estacionamiento de vehiculos dentro
del terreno arrendado -pudiendo cobrar por ello, una tarifa maxima de $2.000 (dos mil pesos)
para vehiculos (autos y camionetas) y de $5.000 (cinco mil pesos) para buses, microbuses y
camiones, capacidad minima de 50 vehiculos motorizados. Servicio que deberd prestarse de
manera obligatoria durante toda la vigencia del contrato.
Los valores sefialados anteriormente deberan mantenerse durante el afio 2023. Para el periodo
correspondiente al afio 2024, podran ser reajustados de acuerdo a la variacidn que haya
experimentado el IPC durante el afio inmediatamente anterior (2023).

» Todas las propuestas deberan incluir obligatoriamente un plan de recuperacion de la
construccidon denominada “Palo Huacho”.

> Durante el periodo de vigencia del presente contrato, podran acceder a los estacionamientos
de manera gratuita todas las delegaciones municipales que visiten el Refugio Municipal o al
Parque Los Coltrahues, previa coordinacion con el arrendatario o con quien éste designe.

> Sera obligacion del arrendatario el mantener despejado de nieve el acceso al predio y los
estacionamientos.

> Sera obligacidon del arrendatario el debido cuidado y mantencion de los bienes muebles e
inmuebles arrendados, incluyendo los cercos del retazo.

> Se prohibe el corte de arboles y arbustos, incluso de aquellos caidos.
> Se prohibe la extraccion de tierra y material pétreo del predio.

» El arrendatario debera obtener los permisos, patentes, y en general, cualquier autorizacién
necesaria, ya sea ante entidades publicas o privadas, para el desarrollo de las actividades que
pretenda llevar a cabo en el terreno arrendado. Del mismo modo, deberd proveerse de los
elementos que estime necesarios para realizar sus actividades, asi como también proveerse de
agua, energia eléctrica u otros.

> Las mantenciones, reparaciones, mejoras y cualesquier obra que el arrendatario construya o
realice en los inmuebles arrendados y sus construcciones, quedaran a beneficio de éstos, sin

derecho a solicitar su reembolso ni restitucion.

> Se deberd presentar carta Gantt de los servicios complementarios, para poder realizar
seguimiento del fiel cumplimiento de la oferta.

> Se debera establecer una servidumbre paso peatonal y de bicicletas hacia el Parque Los
Coltrahues.

> Se deberd presentar carta Gantt del plan de trabajo e intervencién de la construccion
denominada “Palo Huacho”.
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ANEXO N21

FORMULARIO DE
IDENTIFICACION DEL OFERENTE

BASES DEL CONCURSO
PROPUESTA PUBLICA:

“ARRIENDO DE UN RETAZO DE TERRENO, QUE INCLUYE UN INMUEBLE, EN FUNDO TERMAS
MINERALES DE CHILLAN, SECTOR LAS TRANCAS, COMUNA DE PINTO”.

A) DATOS DEL OFERENTE

Nombre Representante Legal o Persona Natural

Oficio o Profesion

Razon Social

RUT: Oferente

Direccion

Ciudad

Teléfono

EMail

2.-  APRUEBASE las Bases de la Propuesta Publica
“ARRIENDO DE UN RETAZO DE TERRENO, QUE INCLUYE CONSTRUCCION, EN FUNDO TERMAS
MINERALES DE CHILLAN, SECTOR LAS TRANCAS, COMUNA DE PINTO”.

3.- DESIGNESE la Comisién Evaluadora de las
ofertas de la “ARRIENDO DE UN RETAZO DE TERRENO, QUE INCLUYE CONSTRUCCION, EN
FUNDO TERMAS MINERALES DE CHILLAN, SECTOR LAS TRANCAS, COMUNA DE PINTO”, segun lo
indicado en el punto N28 de las presentes Bases.

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE EN EL PORTAL_ WWW.MUNICIPALIDADCHILLAN.CL Y
ARCHIVESE.

Digitally signed by CAMILO
FRANCISCO BENAVENTE
JIMENEZ

Date: 2022.12.01 12:31:08 -03:00
Reason: Firma Decreto

Location: Chillan

Al cal de de Chill an
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